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Asemakaavaote
(Huom: korkeusjärjestelmä NTampere. Muunnos N2000 = +532)

Asemapiirustus 1:500

Asemakaavamerkinnät: 

Hämeenkatu 11 (837-112-181-1)

Tontin pinta-ala: 3458 m², josta hallinta-alue 1729 m².

Asemakaava 23.12.1991, KL-9 
(Liike- ja majoituspalvelut)

Nykyinen vuonna 1961 valmistunut majoitus- ja liikerakennus PRT103425884U puretaan.

Purettava kerrosala: 7076 m²
Purettava tilavuus: 35060 m³

Rakennusoikeus:

- 15600 kem² + *3300 kem² = 18900 kem² (jaetulla tontilla)

- käytetty rakennusoikeus 8640 kem² (Verkatehtaankatu 3)

- käyttämätöntä rakennusoikeutta 10260 kem² (purkutyön jälkeen)

Uudisrakennuksen rakennusoikeuskerrosala: 10260,0 kem²

*3300 kem² osa rakennusoikeudesta on osoitettu korttelin sisäisen katetun ja lämmitetyn jalankulkualueen määrään.

Uudisrakennuksen bruttoala: 14409,0 m2

Uudisrakennuksen tilavuus: 44950,0 m3

Haettavat poikkeukset:

 1) Rakennetaan 8-kerroksinen uudisrakennus, jonka katolla on IV-tekniset tilat. Poiketaan suurimmasta 

 sallitusta kerrosluvusta (VII). 

 Perustelu: Räystäslinja suunnitellaan Hämeenkatu 9 ja 13b sekä asemakaavamääräyksen julkisivupinnan ja 

 vesikaton leikkauskohdan ylimmän korkeusaseman* mukaisiin räystäskorkeuksiin. Tällöin  uudisrakennus 

 liittyy luontevasti olevaan kaupunkinäkymään. (vrt. katujulkisivupiirustus). 

 Uudisrakennus noudattaa purettavan rakennuksen kerroslukumäärää.

 *Asemakaavamääräys Hämeenkadun puolella on +111.50, joka on N2000-korkomuunnos (0,532 m) 

 huomioituna +112.03.

 2) Osa rakennusoikeudesta 3300 kem² on osoitettu korttelin sisäisen katetun ja lämmitetyn jalankulkualueen 

 määrään: Haetaan poikkeuslupa käyttää 3300 kem² osuutta rakennusoikeudesta hotellin rakentamiseen.

 Perustelu: Asemakaavan sallima erityinen rakennusoikeus sisäistä katettua ja lämmitettyä jalankulkualuetta 

 koskien ei sovi nykyiseen ratkaisuun. Lisäksi naapurirakennuksen sijoituksen vuoksi sisäisen reitin 

 hyödyntämisellä ei saavuteta asemakaavan tavoitetta.

Poikkeuksiin liittyvät yleisperustelut: 

Suunnitelmissa poiketaan olevasta asemakaavasta muodostaen parempaa kaupunkikuvaa kulttuuriympäristöä 

kunnioittaen.

Nykyinen rakennus on teknisesti elinkaarensa päässä eikä se sovellu suunniteltuun käyttöön, jonka asemakaava 
kuitenkin mahdollistaa. Kerroskorkeudet ovat liian matalat uudelle käytölle ja nykyisten ääneneristävyysmääräysten 
edellyttämien riittävien äänitasojen saavuttaminen on nykyisillä rakenteilla epätodennäköistä.
Rakennusta on muutettu vuosien kuluessa, eikä se ole enää alkuperäisessä asussaan. 
Uudisrakennuksen suunnittelussa ja tulevassa käytössä pyritään Hämeenkadun elävöittämiseen. Hotelli ja 

katutason ravintolatoiminta ulkoterasseineen tuo merkittävää lisäarvoa ympäristöön sekä elävöittää kaupunkikuvaa. 

Katulinjaan rakentaminen eheyttää katulinjaa. Nykyisen rakennuksen muodostama poikkeama katujulkisivussa 

poistuu uudisrakennuksen ansiosta. 

Hankkeella lisätään alueen sosiaalista turvallisuutta. Rakennus parantaa myös alueen esteettistä ilmettä sekä luo 
viihtyisän ympäristön kaupunkilaisille ja vierailijoille.



90,02
90,45

+112,17

+115,83

+117,83

+97,97

+90,60

+112,04+111,87 +111,91

+117,88

+115,83

+106,18

+112,01

+115,00

+117,46

+120,68
+120,18

+119,43

Lähtötilanne

+111,87 +111,91

+117,82

+115,74

+106,18

+112,01

+115,00

+117,46

+90,60

+94,90

+98,20

+101,50

+104,80

+108,10

+111,40

+112,00

+115,08

+118,50

Uudisrakennus

Sarc + Sigge Arkkitehdit Oy Tammasaarenlaituri 3
00180 Helsinki 

+358 9 622 6180

Läntinen Rantakatu 53
20100 Turku

+358 2 278 1500

MuutosPiirustuksen numero

MittakaavaPiirustuksen sisältö

Juokseva numeroPiirustuslaji

Korkeusjärjestelmä

Projektinumero

Tontti / RakennusnumeroKortteli / TilaKaupunginosa Rakennustunnus

Rakennustoimenpide

Pääsuunnittelija Rakennussuunnittelija

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Päiväys

112 181 1

04.11.2025

1:200

Uudisrakennus Pääpiirustus

-  

1/2
102126

KORKEUSJÄRJESTELMÄ N2000
#

ARK  002

Pekka Mäki, arkkitehti SAFA
Pekka Mäki arkkitehti SAFA

KOy Hämeenkatu 11

Hämeenkatu 11
Tampere 33100  

KATUJULKISIVUT  
  
  

Katujulkisivu - Hämeenkatu Nykyti lanne |  1:200

Uusi julkisivu |  1:200



KOy Hämeenkatu 11 Luonnos, 1:3,23      1.12.2025



KOy Hämeenkatu 11 KATUPERSPEKTIIVI HÄMEENKADULTA         04.11.2025



KOy Hämeenkatu 11 KATUPERSPEKTIIVI HÄMEENKADULTA         04.11.2025



KOy Hämeenkatu 11 KATUPERSPEKTIIVI PELLAVATEHTAANKADULTA, ILTA         04.11.2025


	ARK ASEMAPIIRROS.pdf
	001 ASEMAPIIRROS

	002 KATUJULKISIVUT.pdf
	002 KATUJULKISIVUT

	Havainnekuva Hameenkatu.pdf
	A3 POIKKEUSLUPA 04.11.2025
	A3.1  

	Katuperspektiivi Hameenkadulta 2.pdf
	A3 POIKKEUSLUPA 04.11.2025
	A3.9  KATUPERSPEKTIIVI HÄMEENKADULTA

	Katuperspektiivi Hameenkadulta.pdf
	A3 POIKKEUSLUPA 04.11.2025
	A3.10  KATUPERSPEKTIIVI HÄMEENKADULTA

	Katuperspektiivi Pellavatehtaankadulta- Ilta.pdf
	A3 POIKKEUSLUPA 04.11.2025
	A3.11  KATUPERSPEKTIIVI PELLAVATEHTAANKADULTA, ILTA








