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Liike- ja majoituspalvelurakennusten korttelialue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis-
taminen koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamdirdysten alaisten alueenosien vidlinen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinndn pdslld oscittaa merkinniin poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Lukusarija, jossa ensimmiinen luku osoittaa rakennusoikeuden
kerrosnelitmetreind ;a toinen luku t&min lisdksi sallitun
korttelin sisdisen katetun ja ldammitetyn jalankulkualueen
kerrosnelitmetrimddrdn. Jalankulkualueelle saadaan sijoittaa
vleistd viihtyvyyttd lis8dvid istutuksia, rakermelmia ja ka-
lustuksia. Sitd el saa kiytt88 pysyvédsti liiketiloina.
Rakennusoikeuden lisdksi ensimmdiseen kellarikerrokseen saa-
daan rakentaa liikkeiden varastotiloja talon omaan kiyttdon.
Tontille saadaan lukumdirdltddn osoitettujen Kerrosten ala-
puolelle rakentaa yhteen kerrokseen Kerrosalaan luettavia
liike- ja tyOtiloja, jotka saavat olla myds kokcnaan tai
osittain maanpinnan alapuclella ja sen lis#dksi Kaksi kella-
rikerrosta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimmdn kohdan korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Ulcke, joka on rakennettava vdhintdin luvun (2,4) osoittaman
metrimddrian jalankulkuvdyldn yl&puoclelle.

Ullakolle saadaan tehdd sauna tarpeellisine lis&tiloineen
talon omaan kayttoon.

Rakernnusalan cosa, johon osoitettujen kerrosten yldpuolelle
saadaan rakentaa rakennuksen LVI-tekniikan wvaatimia raken-
nelmia ja laitteita.

Rakennuksen katutasoon rajoittuvan kerroksen seindosien pin-
tamateriaalin tulee olla luonnonkived. Muuten p&dasiazllisena
julkisivumateriaalina tulee kdyttédsd vealeata kiviainesta.
Ullakkokerroksen kadunpuoleisena seinZmateriaalina tulee
olla konesaumattua kuparia tai vastaavaa materiaalia.
Rakennusalalle rakennettavan uudisrakennuksen rakennustai-

teellisen k#sittelyn tulee sopeutua naapuritontilla (181-3)
olevaan rakennukseen ja erityisesti sen kattomuotoon.

Rajan osa, jossa rajaseinddn saadaan tehdd aukkoja katutason
alapuolelle.

Rajan osa, jossa rajaseinsidn saadaan tehdd aukkoja. Kellari-
kerrcksissa rajalla ei tarvita rajaseindd.

7leiselle jalankululle varattu alueen osa.

Merkintd osoittaa, kuinka monta Kerrosalaneli&metris kohti
on rakennettava yvksi autopaikka.

POISTETTAVAT ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Liikerakennusten korttelialue. Tontille saadaan rakentaa
asuinhuoneistoja henkiltkunnalle, jonka ldsndoclo on kiin-
teistdn hoidon kannalta tarpeellinen.

Luku osoittaa tontin sallitun varsinaisen kerrosalan.

Ullakolle saadaan tehdd sauna tarpeellisine lis&tiloineen
talon cmaan kiyttdHon.

Rakennusala.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
korkeusasema.

Maanalaisia pysék&intikerrcksia saadaan tehdd enintddn
kolme.

Ajoliikenne korttelirajan kohdalta kielletty.

Rakennuksiin saadaan sijoittaa niin monta kerrosta kuin
sallittuja kerroskorkeuksia kayttden on mahdollista.

Tonttia varten on varattava vahintdsdn 150 autopaikkaa.
Maistraatti voi tontille rakennuslupaa mydntdessidn an-
taa autopaikkojen rakentamiseen lykkdystd kuitenkin si-
ten, ettd 60% autopaikoista rakennetaan tontille neti ja
loput osoitetaan lsdhistdlle rakennettavasta pyssdkdinti-
talosta kun maistraatti pitdsd sitd tarpeellisena.
YMPARISTON ASEMAKAAVAMERKINTOJA:

Asuntokerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kadun alaisen yhdyst. .nelin likima&rdinen paikka.
Kadun nimi.

Katu.

Muutetaan 31.08.1973 vahvistettua asemakaavaa n:o 4134.

k23

Asemakaavaote
(Huom: korkeusjérjestelmd NTampere. Muunnos N2000 = +532)

Hameenkatu 11 (837-112-181-1)

Tontin pinta-ala: 3458 m?, josta hallinta-alue 1729 m?2.

Asemakaava 23.12.1991, KL-9
(Liike- ja majoituspalvelut)

Nykyinen vuonna 1961 valmistunut majoitus- ja liikerakennus PRT103425884U puretaan.

Purettava kerrosala: 7076 m?
Purettava tilavuus: 35060 m?3

Rakennusoikeus:

- 15600 kem? + *3300 kem? = 18900 kem? (jaetulla tontilla)

- kaytetty rakennusoikeus 8640 kem? (Verkatehtaankatu 3)

- kayttdmatonta rakennusoikeutta 10260 kem? (purkutydn jalkeen)

Uudisrakennuksen rakennusoikeuskerrosala: 10260,0 kem?

*3300 kem? osa rakennusoikeudesta on osoitettu korttelin siséisen katetun ja ldmmitetyn jalankulkualueen méaéaréaéan.

Uudisrakennuksen bruttoala: 14409,0 m?
Uudisrakennuksen tilavuus: 44950,0 m?3

Haettavat poikkeukset:

1) Rakennetaan 8-kerroksinen uudisrakennus, jonka katolla on |V-tekniset tilat. Poiketaan suurimmasta
sallitusta kerrosluvusta (VII).

Perustelu: Raystéslinja suunnitellaan Hadmeenkatu 9 ja 13b sekd asemakaavamaarayksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylimman korkeusaseman™® mukaisiin raystéskorkeuksiin. Talléin uudisrakennus
liittyy luontevasti olevaan kaupunkindkymaan. (vrt. katujulkisivupiirustus).

Uudisrakennus noudattaa purettavan rakennuksen kerroslukumaaraa.

*Asemakaavamaarays Hameenkadun puolella on +111.50, joka on N2000-korkomuunnos (0,532 m)
huomioituna +112.03.

2) Osa rakennusoikeudesta 3300 kem? on osoitettu korttelin sisdisen katetun ja lAmmitetyn jalankulkualueen
maaraan: Haetaan poikkeuslupa kayttda 3300 kem? osuutta rakennusoikeudesta hotellin rakentamiseen.

Perustelu: Asemakaavan sallima erityinen rakennusoikeus sisaista katettua ja lammitettya jalankulkualuetta
koskien ei sovi nykyiseen ratkaisuun. Lisaksi naapurirakennuksen sijoituksen vuoksi sisaisen reitin
hyédyntamisella ei saavuteta asemakaavan tavoitetta.

Poikkeuksiin liittyvat yleisperustelut:

Suunnitelmissa poiketaan olevasta asemakaavasta muodostaen parempaa kaupunkikuvaa kulttuuriymparistda
kunnioittaen.

Nykyinen rakennus on teknisesti elinkaarensa paassa eika se sovellu suunniteltuun kaytté6n, jonka asemakaava
kuitenkin mahdollistaa. Kerroskorkeudet ovat liian matalat uudelle kaytélle ja nykyisten ddneneristdvyysmaaraysten
edellyttdmien riittdvien danitasojen saavuttaminen on nykyisilla rakenteilla epatodennakaoista.

Rakennusta on muutettu vuosien kuluessa, eikd se ole endé alkuperaisessa asussaan.

Uudisrakennuksen suunnittelussa ja tulevassa kayttssa pyritdéan Hameenkadun elavaéittamiseen. Hotelli ja
katutason ravintolatoiminta ulkoterasseineen tuo merkittédvaa lisdarvoa ymparistoon seka elavoittaa kaupunkikuvaa.
Katulinjaan rakentaminen eheyttda katulinjaa. Nykyisen rakennuksen muodostama poikkeama katujulkisivussa
poistuu uudisrakennuksen ansiosta.

Hankkeella lisdtdan alueen sosiaalista turvallisuutta. Rakennus parantaa myés alueen esteettistd ilmetta seka luo
viihtyisan ymparistén kaupunkilaisille ja vierailijoille.
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